Koncepcja Klimatu Hipotecznego

w Polsce.

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowaq Fundacji
Hipotecznego, w ktérej zasiadaja przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego sktadajg sie noty poszczegdlnych wskaznikow
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca

na Rzecz Kredytu

Klimat Hipoteczny
miernik oceny sektora kredytéw hipotecznych
©Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego

Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
Grudzien 2009 r.

MIEDZ DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspolpracy 2z ekspertami
bankowymi, wskazuja na znaczny spadek produkcji
kredytow hipotecznych przy jednoczesnej poprawie
wskaznikow dostepnosci kredytu w III kwartale
2009 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w III kwartale 2009 r. na MIEDZIANY.

Przyrost kredytéw mieszkaniowych

W trzecim kwartale 2009 r. stan zobowiazan z
tytutu kredytow przeznaczonych na
finansowanie nieruchomosci mieszkaniowych
zwiekszyt sie zaledwie o 0,4 mid PLN.

Warto podkresli¢, ze w kwartale poprzedzajacym
odnotowano ujemny poziom produkcji kredytow
mieszkaniowych, co oznacza, ze wiecej kredytéw
sptacono, niz zaciggnieto nowych. Stan taki byt
takze pochodng niekorzystnych zmian kursowych.
Obecnie zauwazamy sygnaty lekkiej poprawy na

rynku  hipotecznym, wynikajace gtdwnie ze
stabilizacji cen nieruchomosci mieszkaniowych
(badz lekkiego ich spadku) oraz dodatkowego

popytu generowanego w ramach programu ,Rodzina
na swoim”.

Kwartalna produkcja kredytéw mieszkaniowych (w mid PLN)
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W nowym 2010 roku Fundacja Zyczy Panstwu
samych szlachetnych klimatow - w zlotych,

srebrnych i platynowych tonacjach.

Komentarz eksperta:

dr Agnieszka Drewicz — Tutodziecka

Prezes Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego

2009 rok konczymy  niestety w  klimacie
miedzianym, ocierajgc sie w kwartale
poprzedzajagcym o kolor czarny (por. ujemny

poziom kwartalnej produkcji w II kw. 2009).

Dane odnotowane na koniec III kwartatu 2009 r.
wskazujg na nieznaczng poprawe sytuacji na rynku
kredytowania hipotecznego - powoli odbudowuje sie
popyt na kredyt (poprawita sie dostepna wysokos$¢
kredytu hipotecznego — wynosi ok. 311 tys. zt przy
przecietnych warunkach kredytowych, a to za
sprawg obnizania  oprocentowania  kredytow).
Réwniez na najblizsze miesigce polityka kredytowa
bankdw tchnie wiekszym optymizmem.

Trzeba jednak zaznaczyé, ze nadal obserwujemy
bariery dla szybszego rozwoju rynku. Po stronie
popytowej poprawie sytuacji na rynku nie sprzyja
niepewna sytuacja makroekonomiczna - zwifaszcza
na rynku pracy; zauwazalne jest nadal silne
oczekiwanie klientow na spadek cen nieruchomosci i
przez to - wstrzymywanie ich zakupdw. Po stronie
podazowej kredytu problemem nadal pozostaje
wysoki koszt kapitatu. Konsekwencjg drozszego
kosztu pozyskania kapitatu na tradycyjnie nizej
oprocentowane kredyty we frankach szwajcarskich,
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jest systematycznie spadajacy udziat kredytéow CHF
(w III kwartale stanowity one zaledwie okoto 11%
nowych kredytéw), na rzecz portfela PLN i EUR.

W najblizszym czasie duze znaczenie dla rozwoju
rynku hipotecznego bedzie miato — poza czynnikami
ekonomicznymi - otoczenie prawne rynku. W
nadchodzagcym  roku  sektor spodziewa  sie
wprowadzenia nowej Rekomendacji T nadzoru
finansowego. Znamienne jest, ze perspektywa
kolejnych obostrzen regulacyjnych nie wptyneta na
rynek w takim stopniu jak zapowiedz Rekomendacji
S w 2006 r., kiedy to znaczny odsetek
konsumentéow  przyspieszyt swgq decyzje o
zaciggnieciu  kredytu  mieszkaniowego  (akcja
kredytowa z tego wzgledu wzrosta wdwczas o
kilkadziesigt procent).

Ponadto Fundacja bacznie obserwuje regulacje dla
kredytu hipotecznego planowane na poziomie
europejskim - najwieksze znaczenie w tym zakresie
mogg miec¢ potencjalne zmiany w dyrektywie
kapitatowej CRD | polityka nadzoru w jej
implementacji - zwfaszcza w  kontekscie
podniesienia wag ryzyka — czyli tak newralgicznych
wymogow, zwigzanych z ceng kapitatu na akcje
kredytows.

Zapraszamy do Sledzenia analiz i stanowisk Fundacji
w tym zakresie - od stycznia 2010 r. na
www.ehipoteka.pl

Dostepnos¢ mieszkan

Liczba metrow kwadratowych mieszkania,
ktéra mozna bylo naby¢ za przecietna
miesieczng ptace w trzecim kwartale 2009 r.
wyniosta blisko 0,44 mkw. Wynik ten
utrzymuje sie na porownywalnym poziomie od
4 kwartatow.

Dostepno$¢ $redniego mieszkania (ilos¢ m.kw.do nabycia za
przecigtna niesieczna ptace)

0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

© 2009 /12
strona 2z 3

Najwiekszy wplyw na ksztattowanie wskaznika
dostepnosci $sredniego mieszkania miata stabilizacja
cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych miastach
ceny ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i
wtornym w III kwartale 2009 r. ksztattowatly sie
$rednio na poziomie 7391 PLN/mkw, co oznacza
spadek w poréwnaniu do kwartatu poprzedniego,
kiedy to srednia cena uksztattowata sie na poziomie
7434 PLN/mkw.

Ceny nieruchomosci mieszkaniowych
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Dostepnos¢ kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu w trzecim
kwartale 2009 r. wyniosta blisko 311 tys. PLN.

Tyle mogt uzyskaé¢ kredytobiorca o przecietnym
wynagrodzeniu, na $rednich warunkach
kredytowych. Jest to wynik o blisko 4% wyzszy w
poréwnaniu do kwartatu poprzedzajacego oraz o 9%
wyzszy W porownaniu do trzeciego kwartatu 2008 r.
Rezultat taki wynika ze spadku przecietnego
oprocentowania kredytdw w ostatnich dwdch
kwartatach, przy jednoczesnie stabilnym poziomie
ptac.
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Dostepna wysoko$¢ kredytu
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Kredytowa dostepnos$¢ mieszkania

W trzecim kwartale 2009 r. odnotowano lekka
poprawe wskaznika kredytowej dostepnosci
mieszkan.

Iloé¢ mkw. mozliwych do nabycia w III kwartale
2009 r. przy wykorzystaniu s$redniego kredytu
hipotecznego wyniosta okoto 42 mkw (wobec 40
mkw. w kwartale poprzedzajacym).

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

2009 - o 0,7%), bedacy wynikiem ujemnego
wzrostu naktadow brutto na S$rodki trwate oraz
zmiany stanu zapaséw. Wzrosta natomiast
konsumpcja (0 2.3%).

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec III
kwartatu 2009 r. 10,9%, co oznacza wzrost o 0,3
punktu procentowego w poréwnaniu do II kw. 2009.
Realne tempo wzrostu S$redniego wynagrodzenia
brutto wyniosto 1,1%.

Inflacja na koniec III kwartatu wyniosta 3,4%, przy
czym najbardziej wzrosty ceny transportu, napojow
alkoholowych i wyrobdéw tytoniowych.

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
- 3.Q 2009

W III kwartale 2009 r. wzrost PKB wynidst - wg
szacunkéw IBnGR - 1,8% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Gtownym
czynnikiem wzrostu PKB jest popyt zagraniczny,
popyt krajowy odnotowat za$ spadek (w III kw.
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Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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